DU

leven aan het strand

Aande Kreek



In DUIN, Almere’s fijne woongebied in
een omgeving van strand, duin en bomen,
vind je een fraai stukje bos waar
het net even anders is.

Hier begint een boomrijk landschap
dat straks vloeiend overgaat in je eigen
woon- en leefruimte. In Aan de Kreek

ontwerp en bouw je je eigen huis
met precies die filosofie: het huis is
als het ware te gast in het boslandschap.

Aan de Kreek ligt in het oorspronkelijke Muiderbos
enis doorregen met een kronkelende kreek.
Wat wil je nog meer? Eigentijds boswonen
kan nu in Aan de Kreek. In DUIN.
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DUIN isrelatief nicuw,
maar heeftal alleswatje
nodig hebt, van strandtentjes
totrestaurantseneen
theater. Het heeft zelfs een
eigen jachthaven; Marina
Muiderzand. Ziejijje

boot hieral liggen?

Met de bouwvan de
DUINhalen het DUINplein
komen erallerlei nieuwe
winkels, een supermarkt

en horeca-gelegenheden
bij. Daarnaast liggen ook de
voorzieningen van Almere
Poort, zoals scholen en
winkelsindebuurt. Alles
heerlijk dicht bij de hand.

In DUIN woon je echt
buiten, maar toch centraal in
Nederland. Met Amsterdam
(20 km), Schiphol (30 km)
en Utrecht (40 km) nabij.
Ook draaije met de auto bij
de Hollandse Brugzo de
snelweg op. Reizen met

het OV is helemaal eenvoudig,
station Almere Poort ligt op
I km afstand van DUIN. Van
daaruitstapjein 20 minuten
uitop Amsterdam Centraal.
Het stadshartvan Almere

en Muiderbergliggen op

20 minuten fietsafstand.

= Kreekbos Noo

Marina Muiderzand

Ga voor de gedetaileerde
kaveltekeningen naar pagina 80.
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“Als ontwikkelaar
probeer ik altijd
een project
te realiseren
waar ik zelf ook
zou willen wonen.’

Als ontwikkelingsmanager
stuurt Mike alle bij het project
betrokken partijen aan.

“Ik ben despinin hetwebals

het gaat om het ontwikkelen

van een project. [k moet ervoor

zorgen datiedereen op het
juiste moment zijn bijdrage
levert. Als ontwikkelaar
probeer ikaltijd iets te maken
waar ik zelf ook zou willen
wonen. DUIN isechteen
teamprestatie, waarbij BVR en
ZUS een belangrijke bijdrage
aan hetontwerp hebben
geleverd; de eerste als steden-
bouwkundige, de laatste
alslandschapsarchitect.”

DUIN kent twee prominente
kernwaarden: het landschap is
leidend en hier ervaar je een
continu vakantiegevoel.
“Deze kernwaarden worden
inieder deelprojectop eigen
wijze vertaald.” DUIN is

ook voor Amvest speciaal.
Op deze schaal glooiende
duinenrealiseren en daar
huizen aan toevoegen,

datis nog nooiteldersin
Nederland gebeurd.”

Eenvakantiegevoel kun

je op meerdere manieren
ervaren,in Aan de Kreek staat
het bos centraal. “Als mensen
op vakantie gaan, gaan ze vaak
de natuurin. lkvind het zelf
ook altijd fijn om naar het bos
te gaan om er bijvoorbeeld
tewandelen.”, legt Mike uit.
“Enalsje daar de kans krijgt
om zelfeen huis te realiseren,
is dat natuurlijk fantastisch.”

Vanuitje huis loopje zovia

de bossen en de naastgelegen
duinen richting het strand.

De ligging nabij de snelweg

en Amsterdam noemt Mike ook
als twee belangrijke pluspunten.
“Hierheb je het allemaal.”

“Vaak mogen mensen op kavels
bouwen wat ze willen. In Aan de
Kreekis ditanders. We hebben voor
dit speciale stukje DUIN een hoog
ambitieniveau. Om dit te bereiken
hebben we bepaalde kwaliteits-
eisen voor de tockomstige
woningen bedacht. Deze
'spelregels’ zorgen ervoor dat
dewoningen passen binnen dit
boslandschap en bovendien zorgt
hetervoor datersamenhang
ontstaat tussen de verschillende
woningen.” Aan de Kreek heeft
dan ook een soort zoekprofiel'.
“We zijn op zoek naar mensen die
een eigen visie en droombeeld
hebben over hoe ze willen wonen,
die hetconceptvan DUIN omarmen
en hun eigen droomhuis willen
realiseren, passend in DUIN.

“Hoewel mensen natuurlijk zelf
aan zet zijn om het te regelen
- hetzijn tenslotte zelfbouwkavels -,
bieden wijwél ondersteuning.
Daarin doenwe meer dan
gebruikelijk. Als koper krijgje
een kavelcoach toegewezen:
iemand met veel ervaring met
DUIN én zelfbouwontwikkeling,
dieje op een persoonlijke manier
gaat begeleiden.”, spreekt Mike
enthousiast. Dat is ontzettend
fiin, want hierdoor staje er
nietalleen voor. De zelfbouw-
ontwikkelingwordt zo leuk

en plezierigen datis precies

de ervaring die we mensen

willen geven.”
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Ontwerpkader

Kavel 14 Kavel 13

0 o

KAVELS z ’ AAN DE KREEK
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Openbaar gebied Kavel 17 Openbaar gebied
Elk kavel bestaat uit verschillende kiezen voor zwevende terrassen, AN
zones: een bouwvlak en een dakovefstekken, keermuren of Kavel 17: kleine kavel (circa 339 m?) met voorbeeld invulling bouwvlak (circa 187 m?) en landschapszone (152 m?).
landschapszone. De landschapszone paalwoningen. Het bouwvlak is bestemd
omringt het bouwvlak en in deze voor de woningen, de terrassen
zone mag niet gebouwd worden. en parkeren. Doordat de kavels niet
Zo ontstaat er ruimte tussen de allemaal het zelfde van vorm zijn is
woningen, die ook zorgt voor privacy. er ruimte voor variatie. Deze variatie
Eigenlijk is het een stukje privé ontstaat ook doordat er binnen de
bos dat een stuk lager ligt dan de regels van het kavelpaspoort uiteraard
woning: een vioeiende overgang naar voldoende ruimte is om je eigen
het openbare bos. Hierdoor kun je droomwoning vorm te geven. Hiernaast
invulling geven aan het idee dat je zijn enkele doorsnedes te zien met | o : |
woont boven het boslandschap. voorbeelden over de invulling van je :* —
Dit kan bijvoorbeeld door te kavel en de opbouw van je woning. Kavel 29 Kavel 28 Openbaar gebied

Kavel 28: grote kavel (circa 509 m?) met voorbeeld invulling bouwvlak (circa 274 m?) en landschapszone (235 m?).
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Bezonningstudie & bosontwikkeling

21 maart - 13:00 uur

¥ : Direct naaanplant

21 juni - 13:00 uur

Direct naaanplant

21 september - 13:00 uur

Direct naaanplant

21 december - 13:00 uur

Direct naaanplant

21 maart - 13:00 uur

10jaar naaanplant

21 juni - 13:00 uur

10 jaar naaanplant

21 september - 13:00 uur

10jaar naaanplant

21 december - 13:00 uur

10jaar naaanplant

Op basis van een computermodel is deze bezonningsstudie gemaakt. Deze laat
ter indicatie de toekomstige ontwikkelingen van het bos en de schaduw zien.

21 maart - 13:00 uur

1y ‘,‘
W
¢ ‘. 20 jaar naaanplant

LA

21 juni - 13:00 uur

20jaar naaanplant

21 september - 13:00 uur

20 jaar naaanplant

21 december - 13:00 uur

20 jaar naaanplant

21 maart - 13:00 uur

30jaarnaaanplant

21 juni - 13:00 uur

30jaar naaanplant

21 september - 13:00 uur

30jaarnaaanplant

21 december - 13:00 uur

30jaar naaanplant
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Spelregels voor de architectuur

De spelregels die zijn opgesteld moeten
zorgen voor een harmonieus geheel van
natuur en architectuur. Om dit uitgangspunt

- kort samengevat met ‘boswonen’ - haalbaar
te houdenin het gehele proces, krijgen

de kwaliteitscriteria van Aan de Kreek
voorrang boven die van het bestemmingsplan.
Als koper verbind je je dus heel bewust

aan deze kwaliteitscriteria.

DuN

leven aan het strand
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Aande Kreek

Spelregels voor het bouwvlak die
verband houden met wet- en regelgeving
@ De kavel is bestemd voor de realisatie van één huis
binnen het bouwvlak met maximaal één hoofdentree.
© Een gedeelte van de bebouwing magworden
gebruiktvoor een aan-huis-verbonden beroep
en/of bedrijfsmatige activiteiten. Zie het
bestemmingsplan Almere Poort Oost en DUIN.
© Het maximaal bruto vloeroppervlak (BVO) dat op het
bouwvlak gerealiseerd mag worden is 300 m?, gemeten
volgens NEN2580. Dit geldtvoor de totale bebouwing.
De maximale bouwhoogte is 11T meter gemeten
vanafvloerpeil op tekening.
De maximale goothoogte bedraagt 9 meter gemeten
vanafvloerpeil op de kaveltekening.
Hetis niet verplicht om in de rooilijn te bouwen:
derooilijn betreft de hele begrenzing van het bouwvlak.

© 6 o6 o

Hetisvanwege de bodemgesteldheid niet toegestaan

een verdieping te realiseren die geheel of gedeeltelijk

onder het maaiveld ligt (bijvoorbeeld kelder of souterrain).

O Het bouwvolume moet minimaal 5 meter van bestaande
bomen staan. Bestaande bomen zijn op de kaveltekening
aangegeven en dienen te worden beschermd tijdens
de bouw. Dit geldt specifiek voor bouwkavel 17,19 en 20
waar een boom op de erfgrens staat.

© Op het bouwvlak moet minimaal één parkeerplaats
gerealiseerd worden.

@ Hetvloerpeilvan de begane grond is vast en staat
op de kaveltekening aangegeven. De hoofdentree van
het huis ligt op of boven dit vloerpeil. De begane grond
dient ten minste 40 cm boven het bestaande maaiveld

en ten minste boven -2,60 meter NAP gebouwd te worden.

@ De huisaansluiting voor riolering, kabels en leidingen gaat

uitvan hetvloerpeil op de kaveltekening. De locatie van de
huisaansluiting is indicatiefaangeduid op de kaveltekening.

Discretionaire bevoegdheid: indien strikte toepassing van
de bepalingenvan het kavelpaspoort voor de koper leidt
tot een onevenredig nadelige beperking, kan de koper

het college van B&W schriftelijk en gemotiveerd verzoecken

om daarvan afte mogen wijken. Om toestemming te
kunnen verlenen dient de voorgestelde afwijking te
voldoen aan het doel en de strekking van de bepaling
waarop deze betrekking heeft. Het college heeft bij de

beoordelingvan hetverzoek tot afwijking een discretionaire

bevoegdheid om te besluiten of afgeweken magworden.

Spelregels voor het bouwvlak die verband houden

met de kwaliteitscriteria van Aan de Kreek

O Alle bebouwing (hoofdgebouw, berging, carport,
garage, aanbouw, etc.) vindt binnen een aaneengesloten
bouwmassa plaats binnen het bouwvlak, inclusief
ondergeschikte bouwdelen.

© Het huis heeft twee woonlagen eventueel aangevuld

met een opbouw van maximaal 50 m? op de derde woonlaag.

De begane grond en eerste verdieping zijn verschillend
qua bouwmassa. De eventuele opbouw op de derde

woonlaagis aan minimaal één gevel uitgevoerd als setback

van tenminste 1,5 meter.

© De hoofdentree vormteen accent in de bouwmassa
en ligt nooit platin het gevelvlak.

O Hethuis heeft een plat dak of een schuin dak
met een maximale hellingshoek van 20°.

© Terrassen liggen gepositioneerd binnen het bouwvlak.
Ten minste 25% van het oppervlakte van het terras
is uitgesneden uit de bouwmassa.

O Terrasafscheidingen (privacy schermen) zijn
gekoppeld aan de bouwmassa.

@ Het bouwvlak magworden verhard. Bouwvlak
en landschapszone samen (totale kavel)
mogen maximaal voor 50% verhard worden.

O De onbebouwde en onverharde delen van het bouwvlak
sluiten qua inrichting aan op de landschapszone.

© De zelfbouwkavels worden grotendeels aangeboden
op het maaiveldpeil van het bos. Kopers worden
uitgedaagd c.q.de vrijheid gegeven om in de architectuur
te anticiperen op dit hoogteverschil binnen het thema
‘wonen boven het boslandschap’. Zie de kaveltekeningen
voor maaiveldpeilen en aansluithoogtes.

@ Minimaal één natuurinclusieve maatregel dient toegepast
te worden als onderdeel van de bouwmassa.

@ \oorde wijze van opbouw en geleding van
het bouwvolume alsmede de keuze van kleuren

en materialen gelden de kwaliteitscriteria. Dun

ARCHITECTUUR 3' AAN DE KREEK
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Uit één stuk

De hoofdvorm van de
woning is monolithisch,
datwil zeggen enkelvoudig,
niet samengesteld.

De monolietisiets uit

één stuk, een simpelvolume.
Hetvolume kan verschillende
bewerkingen krijgen door
uithollingen te maken,
bouwdeleninof uitte
schuiven, overstekken

te creéren. Maar het geheel
blijft altijd herkenbaar als
‘uitéén stuk’. Jun
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Geleding

De bewerking van de monoliet
resulteert erin dat de begane
grond en verdieping verschillen
in bouwmassa. Het bouwvolume
is aldus ‘geleed’. Aanbouwen
(bijkeuken, bergingen, schuurtjes,
tuinkasten, tuinhuisjes, woodsheds,
garages en carports e.d.) vormen
eenintegraal onderdeel van het
hoofdgebouw: ze zijn uitgehold
ofvooruitgeschoven uitde
monolithische hoofdvorm.

Het gehele woon-, tuin-en
stallingsprogrammais dus
opgenomen in de bewerkte
monoliet. Losse bijgebouwen

op de kavel zijn niet toegestaan.
Met deze geledingvan de woning
inclusief (gebouwd) terras kan
ingespeeld worden op het thema
‘wonen boven het landschap’
door een gevarieerde vormgeving
met uitstekende volumes,
zwevende terrassen en randen.

In aansluiting op de architec-
tonische hoofdvorm wordt het
terrasintegraal onderdeel van

het bouwplan, inclusief de

privacy schermen. Jui

ARCHITECTUUR 3’ AAN DE KREEK
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breken van de monoliet

met grote gevelopeningen.
Zokan een bijzondere relatie
worden gelegd met het
boslandschap en wordt
dithetverlengstukvanije

) De getoonde inspiratiewoning en omgeving voldoen ’ .
woon- ofslaapkamer. DulN niet per se aan de spelregels in het kavelpaspoort. Bron: L4 House door Luciano Kruk Arquitectos Fotografie: Daniela Mac Adden
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De getoonde inspiratiewoning en omgeving voldoen
niet per se aan de spelregels in het kavelpaspoort.

-I r “. )

Bron: Het Stalen Boshuis door Christiaan van Vugt Fotografie: Luc Biit
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ARCHITECTUUR

Materiaal

Het gekozen materiaal
refereert aan de natuur
en hetaardse van het bos.

Ze geven een robuuste

uitstralingaan de woningen
bouwenvoort op de natuur.
Voorbeelden zijn verduur-
zaamd hout, natuursteen

: zoals leien, cortenstaal
Bron: H3 House door Luciano Kruk Arquitectos Fotografie: Daniela Mac Adden - o nief jagn of beton met textuur. Du
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Dakvorm en dakterras

ARCHITECTUUR

Erkan gekozen worden
uiteen platdakof een

flauwe kap met een hellings-
hoek van maximaal 20°.

De gekozen kap is eenvoudig
uitgevoerd als een niet over-
stekende kap. Verschillende
kapvormen zijn mogelijk
(horizontaal, symmetrisch,
asymmetrisch). Traditionele
kapvormen zoals zadel-,
tent- of schilddaken, gebogen,
afgetopte en symmetrische
gebroken (mansardedak)

zijn niet toegestaan. Platte
daken en flauwe kappen
kunnen overigens wel binnen

— - ¥ ? ! i één bouwvolume worden
e, - e etoonde inspiratiewoning en omgeving voldoen

o T~ P .
Bron+FHe-Rock door Atelier Général Fotografie: Z\d'rrﬁiﬂ\l',l‘liéms . . ; . A ';-' ¢ rl‘l'gt per se'aan'de spelregels in het kavelpaspoort. gecombineerd. Dun
- " i = o - - - - i - : o -
- - -’ ’ e -

™ = =




L ¢ B & " - 3 =l
; ..1...._.. - .___i.l “_nu..... . _.'l"h ..r- Vi :*
- .-. a 5 r_l

e AR
il Oy
; ,.u .. .,.“___H ____.:/

1
W

.__;!F

N
5 et
Sl
"ot
: N
L
i
L
i
-

Rl =%
.: =
€
.
e

l.-

s |
&
":i.: r
L
=
o

! i Al . .
Y e s el e
.mﬂx P g B TR A e

e g,
=7 s il

L gl ]

R W

De getoonde inspiratiewoning en omgeving voldoen
niet per se aan de spelregels in het kavelpaspoort.
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Danielle Weij (48) is kavelcoach
van Aan de Kreek. Ze heeft zelf
haar huis in Amsterdam gebouwd
en weet dus als geen ander wat
er allemaal bij dit proces komt
kijken. “Het mooiste aan het
bouwen van een eigen huis,
is dat je het helemaal naar je
eigen wensen kunt creéren.”
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Het IS vru umek

_.,pm een eigen huns
Zo'n prachtige loca

i%i

Wat vind je zo bijzonder
aan Aan de Kreek?

“Wat dit deelproject van DUIN

70 bijzonder maakt, is dat kopers
hier de kans krijgen om hun
droomhuis te creéren; achter

de duinenvan het [Jmeer,

middenin het bos, aan een kreek.

Hetisin Nederland vrij uniek
omeen eigen huisop zo'n
prachtige locatie te mogen
bouwen.”

ledereen heeft natuurlijk
een volstrekt eigen idee
over zijn of haar droomhuis.
Gaat dit niet ten koste

van die prachtige locatie?

“Wat zo fijn is aan dit project,

is dat ereen aantal basisregels
isopgesteld waaraan iedereen
zich gaat houden: het zogeheten
kavelpaspoort. Hierdoor bouwt
iedereen binnen dezelfde
kwalitatieve eisen. Met andere
woorden: Aan de Kreek krijgt
cen gegarandeerde kwalitatieve
uitstraling die past bij het
bosrijke landschap.”

Zie jij jezelf in
Aan de Kreek wonen?

“Ik zou het zeker overwegen als

ik niet zelf mijn eigen droomhuis
had gebouwd. lkvond heteen
ontzettend leuk proces dat ik
zeker nog eens wil doormaken,
maar voorlopig wil ik nog volop
genieten van mijn eigen huis.”

Je hebt het dus allemaal
zelf meegemaakt. Is
het geen zwaar proces?

“Hetis eenlang procesen

natuurlijk zijn er afen toe
hobbels te nemen, maar ik vond
hetvooral heel leuk om te doen
enaan heteindvan deritheb

je een huis dat helemaal volgens
jouw wensen is ontworpen.”

Stel, ik ben een koper. Wat
doe jij als kavelcoach voor mij?

“Ik geefije als koper een kickstart,

tenminste zo noem ik het. Die
kickstartis ontzettend belangrijk.

Ik dwing je vooraf goed na te denken
overwat je belangrijk vindtaan

een huis. Hoe wil je straks leven?
Hetiszo belangrijk dat je daarvan
tevoren goed over nadenkt, zodat

je achteraf nergens spijt van krijgt.”

Hoe ziet die kickstart eruit?

“Voordat je bij mijop gesprek komt,

vraag ik je om een moodboard te
maken. Dit neem je mee naar het
gesprek. Tijdens dit gesprek vraag ik
je naar je gezinssamenstelling en
toekomstplannen. Ook vraag ik hoeje
wil leven, wat je fijn vindt aan je huidige
huis, énwatjuist niet. Zo komen we
samen tot een globale wensenlijst die
we steeds concreter maken. Hoeveel
slaapkamers wil je hebben enwil je
bijvoorbeeld een open keuken?
Zoontstaateen planvan eisen en
daarmee kan je naar een architect.”

Stopt jouw taak als
kavelcoach daar?

“Nee, ik blijf tot aan de bouw nauw

bij het proces betrokken. [k laat het
schetsontwerp totaan het definitieve
ontwerpvan dearchitect toetsen
door het kwaliteitsteam en koppel

de feedback terug. Ikvorm de schakel
tussen dit Q-team en de kopers
enarchitect. Ook houd ik de
tijdsplanning goed in de gatenen

bij problemen help ik waar mogelijk.”

Wat vind je zo mooi aan je vak?

“Ikwil mensen helpen met het creéren

van hin droomhuis, want ik weet
uitervaring hoe geweldig dat is.
Nog steeds overvalt me elke dag
als ik thuiskom een gevoel van
geluk; het gevoel dat ik thuiskom.
Dat gevoel wil ik de kopersin

Aan de Kreek ook geven.” un

ARCHITECTUUR 8 ’ AAN DE KREEK
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De getoonde inspiratiewoning en omgeving voldoen
niet per se aan de spelregels in het kavelpaspoort.

E







Spelregels voor de landschapszone

De landschapszone is de strook tussen

het bouwvlak en de kavelgrens waar niet
gebouwd mag worden. Het is straks

de vloeiende overgang tussen je woning

en het openbare bos. Hier kun je je eigen
stukje privébos inrichten.Voor deze
landschapzone zijn, net als voor het bouwvlak,
richtlijnen opgesteld. De belangrijkste
uitgangspunten zie je hier en op de volgende
pagina’s toegelicht.

DuiN

leven aan het strand
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Aande Kreek

Spelregels voor de landschapszone

gerelateerd aan vigerende kaders

@ Delandschapszone loopt op een natuurlijke wijze
over in het omringende landschap. Daarom magde
landschapszone niet opgehoogd of vergraven worden.
De oprit of een overgang naar het huis of terras mag
als uitzondering en alleen indien er geen andere
passende oplossing mogelijk is, worden opgehoogd.

© De positie voor de oprit en het aansluitpeil op openbaar
gebied ligt vast op de kaveltekening. Binnen deze
zone mag maximaal een 6 meter brede aansluiting naar
het bouwvlak verhard worden, tenzij anders vermeld
op de kaveltekening. De opritis geen parkeerplaats.
Bij voorkeur is de oprit zo smal mogelijk uitgevoerd
in halfverharding of andere poreuze materialen.

© Regenwater moet zoveel mogelijkinfiltreren op eigen
terrein. Hemelwater van dak enverharding dient
oppervlakkigafgevoerd te worden naar de straatzijde.
De terrasverharding kan afvoeren op de landschapszone
en/of openbare bosvakken.

O Openkelekavelsis een boom behouden
(zie ook kaveltekening). Deze staan in de landschapszone
endienen behouden te blijven én tijdens de bouw
beschermd te worden. Het bouwvolume moet
minimaal 5 meter van deze bestaande boom staan.

© /wembaden mogen nietaangelegd worden in verband

met de bodemgesteldheid.

Spelregels voor de landschapszone

gerelateerd aan de kwaliteitscriteria

© De landschapszone is de strook tussen het bouwvlak
ende perceelgrens: de afmetingen en het maaiveldpeil
van de landschapszone staan op de kaveltekening
aangegeven. Het is een private overgangszone tussen
huis en openbaar landschap om eenvloeiende,
natuurlijke overgang te ontwerpen tussen huis en bos.

© Delandschapszone mag nietworden bebouwd. Losse
bijgebouwen (vergunningsplichtig of vergunningsvrij),
terrassen en parkeerplaatsen zijn dus niet toegestaan.

© De landschapszone als overgang naar het onverharde
bos mag niet worden verhard, met uitzondering van
de opriten (bos)paadijes in halfverharding.

O Aande hofzijde dient 1 boom geplant te worden
ter vergroening van het straatbeeld.
Je krijgt deze boom cadeau van Amvest.

© Woneninenmetde natuur staat centraal: inrichtings-
elementen daarom terughoudend toepassen,
dus geen overmatige verlichting en/of objecten.

0O De hoogte van de erfafscheidingen wordt gemeten

vanaf het maaiveld. De vorm is zoveel mogelijk eenduidig

voor een samenhangende beeldkwaliteit van het woonmilieu.

@ Straatzijde: geen 6f beplante erfafscheiding maximaal
1,4 meter hoog.

O Indieneen poortaan de straatzijde gewenst s,
dituitvoeren in het standaard type maximaal
1,4 meter hoog. Zie bijlage. Individuele eigen ontwerpen
zijn niet toegestaan.

O Tussenerfgrens: begroeide erfafscheiding (hek met
bosschages) maximaal 1 meter hoog tot aan rooilijn
straatzijde en 1,5 meter tot aan perceelgrens achterzijde.

® Achtergrens of zijerfgrens grenzend aan de openbare
bosvakken: open oriéntatie of minimale begrenzing
met schapenhek of vergelijkbaar of een begroeide
erfafscheiding (hek met bosschages) van maximaal
1,5 meter hoog over maximaal 50% van de perceelbreedte
grenzend aan het bos en maximaal 1 meter hoogvoor
het restant.

@ Minimaal één natuurinclusieve maatregel dient
te worden gerealiseerd in de landschapszone.

® Voorde keuze van kleuren en materialen gelden

de kwaliteitscriteria.

LANDSCHAPSZONE '3 AAN DE KREEK
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Erfafscheiding
Erfafscheidingen zijn een
belangrijk middelomje
privacy te waarborgen.

Als je aan de straatzijde
kiestvoor een erfafscheiding,
zoek danin plaats van een
schuttingvoor oplossingen

die aansluiten bij de opzet

“x*4gen erfafscheidi ng
uitgebreid vermeld in het : B . e . PR

kavelpaspoort, dat vanuit . e T b

dezelfde gedachte ook 3 - P, A 'e pas 'n

formele hagen en schermen T Rt o

wilvermijden. De bedoeling - ; o AN 7

is dat er gekozen wordtvoor % g ; e, | :‘ s ) G S 5 a n e ree
natuurlijke erfafscheidingen 8 ; "R ﬁ? chr i vy YA

die passen bij het bosland- . : 2

schap. Dun J
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Inrichting eigen terrein
Verharding wordt bij voorkeur
zodanigaangelegd dat het
regenwater kan doordringen

tot de ondergrond. Dit kan met
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een zogenaamd ‘opengewerkt
bestratingsverband’,
halfverharding en/of grastegels.
Ditis niet alleen vanwege de
infiltratie van regenwater,
maar ook om te zorgen dat
eraansluiting s tussen
de kavelendeinrichtingen
het landschap eromheen.
Tuinbeplanting past bij de
vegetatievan het bos, eris
hiervoor een speciale
beplantingslijst opgenomen
in het kavelpaspo ort. Aanplant
van extra bomen sluit goed
aan op hetwoonconcept.
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Natuurinclusief
Uiteraard wordt natuurinclusief

N3I3I¥YN 30 NVV

bouwen aangemoedigd.

Op eenvoudige wijze kan

dit gerealiseerd worden.
Binnen het bouwvolume
kunnen bijvoorbeeld nest-
kasten, natuurdaken, blauwe
daken (waterberging),
bijenbakstenen, dakpan
metvogelhuis, bomen als
onderdeel woning/terras
worden toegepast.

In delandschapszone

kunnen diverse inrichtings-
maatregelen worden getroffen
zoals bijvoorbeeld een cluster
van inheemse bomen, een
bordervaninheemse struiken,
of bijvoorbeeld een vlinderkast
ofeeninsectenhotel. dun
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Jos Hartman is landschapsarchitect
en stedenbouwkundige bij ZUS
(Zones Urbaines Sensibles).

“Aan de Kreek is een samenspel
van natuur en architectuur.
Ons werk draagt zo bij aan
de versmelting van het woon-

en boslandschap.”

ensa
van nat
enarchi

Jos Hartmanisal ruim

tien jaar betrokken bij

de ontwikkelingvan DUIN.
In de huidige fase werkt

hij wat meer op afstand

van het project, maarer
blijft werk aan de winkel.

Is er inmiddels al iets
zichtbaar van het
toekomstige landschap?

“We zijn al voorzichtig

begonnen metde nodige
verbeteringenin het bos
en de kreek, zodat het
landschap zich vormtvoordat
de bouwkavels worden
gecreéerd. De afgelopen
jaren heeft de natuur de
vrije hand gehad in dat deel
van het Muiderbos en dat s
metname te zien in en rond
de kreek. Waar nodig gaan
we dat nuwatopruimen en
de goede kantoprichten.”

Aan de Kreek ligt in DUIN,
het nu al veelgeprezen
nieuwe woongebied aan
de IJmeerkust van Almere.
Wat onderscheidt DUIN
van veel andere projecten?

“Dit gebied is feitelijk de eerste

aansluiting van woonstad
Almere op zijn kust. De voor-
naamste uitdaging was om
tevoorkomen dat het meer
gangbare wijkontwerp zich
zou doortrekken tot aan de
kustlijn. Almere wilde duidelijk
watanders.”

Watis er zo anders
aan DUIN?

“De essentie van DUIN is dat

dekustlijn als hetware de
polderisingetrokken. Als er
traditioneel was doorgebouwd
vanuit Almere Poort tot aan
hetlJmeer,dan zou de kustlijn
enkel heel bewustworden
beleefd door hen die direct
aan die kustlijn wonen. Bij
DUIN is dat anders aangepakt.
De duinen zijn haaks op het
water geplaatst, waardoor het
kustgevoel veel dieper het land
inwordt getrokken eneen
collectieflandschap ontstaat.”

Er is ook hoogbouw
rond de Marina in DUIN?

“Door te variéren in bouw-

massa, ook verticaal, konden
we ruimtelijk meer variatie

in DUIN brengen. Zo konden
we bijvoorbeeld deelwijken
als Aan de Kreek heel ruim
opzetten. Daar staat hoog-
bouw rond onderandere de
Marina tegenover. Bijkomend
voordeelvoor de bewoners s
dat door de variatie in hoogte
en bouwvolumes een heel
ruimtelijk gevoel is ontstaan
in DUIN, veel meerdanin
cen gemiddelde woonwijk.
Door deze visie wordt het
kustgevoel, dat heel erg
samenhangt ook met vrije
tijd envakantie, veel dieperin
hetwoonlandschap beleefd.”

Hoe zie jij Aan de Kreek
ten opzichte van DUIN?
“Aan de Kreek onderscheidt
zich behalve het boslandschap
door de forse kavels,

wat veel mogelijkheden
biedtvoor toekomstige
bewoners. De kavels zijn
gegroepeerd in vijf
afzonderlijke zogeheten
laren, waardoorereen
aantal vrij zelfstandige
open plaatsen in het bos
ontstaan. Zo krijgje een
boslandschap dat zowel
openals geslotenis,

met de kreek als zichtbaar

element.”

En de keuze voor
de spelregels voor
het ontwerp van
huis en tuin?

“We hebben gekozen voor
eenwat steviger omschreven
bouwontwerp voor het huis:
het enkelvoudige bouwvolume,
of de monoliet. We willen
het bos zogezegd niet

“overschreeuwen”. De gedachte
isdat het huiste gastisin
het boslandschap. Door
onder andere te kiezen voor
groene erfscheidingen
is de overgang naar de
omringende natuur vloeiend.
Aan de Kreek is een samenspel
van natuur en architectuur.
Onswerk draagt zo bijaan
deversmeltingvan het
woon- en boslandschap.” Dun

LANDSCHAPSZONE ’3 AAN DE KREEK
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Stappenplan aankoop

kavel

Viaduin.nlschrijfjejeinvooreen of
meerdere (max.5) kavels in Kreekbos Zuid.

Als er meerdere gegadigden voor een

kavel zijn, wordt er door de notaris geloot.

Word jeingeloot, dan krijgje een optie

van 2 weken op een kavel.

Jewordt ook gekoppeld aan het digitale informatiesysteem ‘Volgjewoning’

waarin alle van belang zijnde stukken staan opgenomen.

Je betaalt een reserveringsvergoeding
van€ 2.500,-. Deze wordtverrekend

bij de aankoop van de kavel. Erisin deze
fase een architect, namens het Q-team
beschikbaar, die antwoord kan geven

op vragen over het kavelpaspoort.

Deze architectisvolledig op de hoogte
van waar het ontwerp aan moetvoldoen.

Jelaat doorjouw architect een schets-

ontwerp maken op basis van jouw wensen.

Binnen de optietermijn van 2 weken
besluitje of je verder gaat en de reserve-
ringsovereenkomst gaat tekenen. Dan

startje reserveringsperiode van 12 weken.

Hierin krijgje de tijd om zaken verder uit
tewerken en een architect te zocken om
zo toteen op hoofdlijnen goedgekeurd
schetsontwerp te komen.

Opstellen van Programmavan Eisen

met de kavelcoach, als input voor
het schetsontwerp.

Met de architect bepaalje de indeling van de woning op basis van jouw Programma van

Eisen, de stijl van de woning en het materiaalgebruik. De kosten van de architect kom je zelf

rechtstreeks overeen. Vraag vooraf om een gespecificeerde kostenopgave voor het

schetsontwerp, de kosten voor een VO (voorlopig ontwerp) en de kosten voor een DO

definitief ontwerp) incl. aanvraag van de omgevingsvergunning. Zo weet je waar je aan
P g gevingsverg g ) )

toe benten kom je niet voor verrassingen te staan. Naast de architect zul je ook adviseurs

moeten inschakelen op het gebied van installaties, bouwfysica, brandveiligheid,

duurzaamheid en de constructie van de woning. Houd hier rekening mee.

an de Kreek

Een eigen huis bouwen is een geweldig
avontuur; uitdagend, maar niet zonder
hobbels en valkuilen. Als opdrachtgever
voor de gebiedsontwikkeling van DUIN
en als verkoper van de zelfbouwkavels
wil Amvest je hierbij begeleiden.

Je wordt gekoppeld aan een kavelcoach

die je gaat helpen vanaf de eerste
schetsen tot aan de aanvraag van de
omgevingsvergunning. Zodat je snel kan
starten met de bouw van je droombhuis.
Op deze pagina’s schetsen wij het traject
dat je moet doorlopen om uiteindelijk
jouw eigen maatwerk-huis te realiseren.

Erwordteen afspraak gemaakt met de
kavelcoach waarbij je uitleg krijgt over:
o Het gebied DUIN en de kavels
in Aan de Kreek.
e Derol van de kavelcoach
als persoonlijke begeleider.
e Hetontwerpproces (cq. stappenplan)
enderolvan het Q-team DUIN.
e Deinhoudvan het kavelpaspoort.
e Het koopprocesincl. uitleg over de
reserverings- en koopovereenkomst.

« Aandachtspunten bij het selecterenvan

eenarchitect en de overige adviseurs.

Voordatje naar je architect gaat is het
handigom al goed nagedacht te hebben
over je wensen. Samen met je kavelcoach
stelje een basis Programmavan Eisen (PvE)
op. Waar moeten de ruimten in je woning
aanvoldoen? Hoe leefje bijvoorkeur?
Wiljejewoning levensbestendig maken?
Enzozijn er nogtal van andere vragen.
Daarnaast maak je een zogenaamd
moodboard zodat je goed voorbereid
van start kan gaan met je schetsontwerp
bij je architect.

Oriénteer je in deze fase ook alvast op
de globale bouwkosten van de woning.
De architect kan jou hiermee helpen,
of schakel hiervoor een bouwkosten
calculatiebureau in.

Binnen 4 weken betaal je een waarborg-
somvan 10% van de koopsom. De kosten
van de reserveringsovereenkomst worden
hiermee verrekend. Binnen 3 maanden na
ondertekeningvan de koopovereenkomst
kunje de overeenkomst nog ontbinden
o.bv.een afwijzing van de financiering.
Daarna kost ontbinden je de waarborgsom
van 10%. Houd er rekening mee dat niet
elke bank een financiering verstrekt voor
aankoop van een kavel. Binnen 14 maanden
naondertekeningvan de koopovereenkomst
moet je de kavelprijs betalen, daarna
betaal je 6% boeterente perjaar tot

de grondoverdracht plaatsvindt.

Is het oordeel positief, dan kan de
omgevingsvergunning worden
aangevraagd bij de gemeente. Je betaalt
hiervoor leges. Als het oordeel negatiefis,
dan moet het DO aangepast worden
conform de aanbevelingen van het
Q-team en opnieuw getoetst worden.

Na goedkeuring DO kunnen ook offertes
worden aangevraagd voor de bouwkosten
bij de aannemer(s) van jouw keuze.

De gemeente heeft 8 weken de tijd om

de aanvraag te beoordelen en mag dit

met 6 weken verlengen. Daarnaligt de
vergunning 6 weken ter inzage waarin
belanghebbenden bezwaar kunnen maken.

De reserveringsvergoedingen de
aanbetalingvan 10% wordt verrekend
met de aankoopprijs van de kavel.

De startvan de bouw moet binnen
3 maanden plaatsvinden na ontvangst

van de omgevingsvergunning.

De architect legt het schetsontwerp
via de kavelcoach vooraan het Q-team
van DUIN dat het ontwerp toetst aan
de regels met het oog op de gewenste
kwaliteiten. De kavelcoach brengtje
op de hoogte van de uitslag.

Je tekent de koopovereenkomst bij
de kavelcoach van DUIN. Gefeliciteerd!

Je maakt met de architect

hetvoorlopig ontwerp (VO).

Het VO moet binnen 5 maanden na on-
dertekening van het koopcontract voorge-
legd worden aan het Q-team van DUIN.

Je hebt 4 maanden tijd om het DO uit te
werken. Als het DO niet binnen 9 maanden
natekening koopovereenkomst akkoord is,
heb je waarschijnlijk niet binnen 14 maanden
de omgevingsvergunning en dan betaal je
6% boeterente perjaar. Houd dus met de

architect de vaart erin!

De reserveringsperiode van de 12 weken
wordtindien nodig met 4 weken verlengd.

Indien het schetsontwerp nog niet voldoet,
moet dit bijgesteld worden en nogmaals
worden voorgelegd aan het Q-team.

Nadeze reserveringsperiode besluit je,
mede op basisvan je schetsontwerp

en globale begroting, om de kavel wel
of nietaan te kopen.

Je ontvangt een gespecificeerde
koopovereenkomst ter ondertekening.

Jedient het VO in bij de kavelcoach
die het laat beoordelen door het Q-team

van DUIN. Binnen 2-3 weken ontvang

je hiervan verslag.

Als het Q-team positiefadvies uitbrengt,
kunje starten met het definitief ontwerp
(DO).Het DO wordt uitgewerkt door de
architect. Daarbijworden de opmerkingen
van het Q-team meegenomen.

Het DO wordt ter toetsing voorgelegd aan het Q-team via de kavelcoach.

Zijbeoordelen of het ontwerp voldoet aan het kavelpaspoort (= toets Stedenbouwkundige

Randvoorwaarden). Binnen 6 weken kunje hiervan hetverslag tegemoetzien.

De rolvan de kavelcoach eindigt na het afronden van deze stap.

De aanvraag omgevingsvergunning
kan digitaal worden ingediend bij
de gemeente via het omgevingsloket.

Hoeral Je tekent de leveringsakte bij de
notaris en bent nu eigenaarvan de kavel.
De hypotheekakte passeert tegelijkertijd.

Vanaf nu hebje zelf de regie in handen
enregelje de bouwvan de woning samen
metdeaannemer van je keuze.

De omgevingsvergunning wordt verleend
enverkrijgt na de bezwaarperiode een
onherroepelijke status, je kunt een afspraak
maken met de notaris voor het tekenen

van de leveringsakte van de grond.

De bouw kan starten!

Vraag de nutsvoorzieningen aan voor je
toekomstige woning bij Mijnaansluiting.nl
Dit duurtcirca 4 maanden.

Als alle woningen in het hof zijn opgeleverd, gaat de gemeente Almere

de openbare ruimte inrichten.

KAVELAANKOOP ’ ’ AAN DE KREEK
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Als kavelcoach begeleidt Carolien
Blokland je straks bij de aankoop
van een kavel in Aan de Kreek.

Dat is fijn, want Carolien is niet
alleen vanaf het eerste uur bij DUIN
betrokken, ze heeft er zelf ook
gewoond, en kent het project

dus door en door.

%

begeleidi,

Kavelaaniig
krijgtde bes
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Brvind ik het belangrijk

dat mensen van
tevoren goed weten
waar ze aan beginnen.

Veel ervaring
Carolienisvanafhet begin als
verkoopbegeleider bij DUIN
betrokken. Dat betekent ruim
vijfjaar ervaring. En dat niet
alleen: Carolien heeft zelf
tweejaarin DUIN gewoond.
“Ik ken het gebied dooren
door.lk heb zelfaan de rand
van het kreekbos gewoond.
lkvind het zo'n prachtige plek:
het enige wat je hoort, is

het fluiten van de vogels.”
Nietalleen haar ervaring als
verkoopbegeleidervan DUIN
is prettig, ook haar persoonlijke
benadering: “Ik probeer me
altijd in de persoonlijke
omstandigheden van kopers
te verdiepen en denk mee
waar ik kan. Als ik denk dat de
ene optie beterisdan deander,
zal ik zeker niet nalaten dit te
zeggen. Ik heb maar één
doel:mensen helpen om hun
droomplektevinden.”

Geen sinecure

De aankoopvan een kavel is
heelanders dan de aankoop
van een kant-en-klare nieuw-
bouwwoning. Carolien vindt
het belangrijk dat mensen
zich dit goed beseffen. “Bij

de aankoop van een kavel komt
er heelveel op kopers zelfaan:
ze moeten bijvoorbeeld een
architect en aannemervinden
die bij ze past, daarmee in
gesprek gaan en duidelijk
aangeven wat het pakket van
wensen en eisen voor hun huis
is.En ook daarna moeten er
nog tientallen beslissingen
worden genomen. Van de
materiaalkeuze tot de deur-
klink aan toe; élk onderdeel
moet worden uitgezocht.

Dat maakt heteen zeer

arbeidsintensief proces.”
Volgens Carolien moeten
kopers er rekening mee
houden dat ze minimaal
twee jaar lang, zo'n acht uur
perweek met de bouwvan
hun huis bezig zullen zijn.

Financién

Ookde financieringis bij de
aankoop van een kavel anders.
Erzijn momenteel namelijk
weinig banken die dit willen
financieren en dat maakt het
lastiger. Daarnaast moeten
kopers er rekening mee houden
dat ze aan het begin 10% van
de kavel moeten aanbetalen.
“Enomdat ze pas laterin

het proces, als de omgevings-
vergunning rond is, hun
financiering krijgen, moeten ze
ditbedrag uit eigen middelen
kunnen betalen.” Ook krijgen
kopers een periode te maken
metdubbele lasten. Al is dit
nietanders dan bij de aankoop
van een nicuwbouwwoning.
“Als verkoopbegeleidervind ik
het belangrijk dat mensenvan
tevoren goed weten waar ze
aan beginnen, ookin financieel
opzicht, zodat ze niet voor
verrassingen komen te staan.”

Ingeloot

Als kandidaten worden
ingeloot nodig ik ze uit voor
een uitgebreid gesprek. Samen
nemen we de stukken dooren
bespreken we het hele proces
van Atot Z. Hierdoor kunnen
optanten goed beoordelen
of de aankoop van een kavel
en het hele proces dat daarbij
hoortwel échtietsvoor
zeis.Enalsdatzois, danis
het ook wel echteen kans

die ze moeten grijpen! un

KAVELAANKOOP ” AAN DE KREEK
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“Onze visie was een landschap
om in tewonen; een duinland-
schap waarbijiedereen

op de eerste rij kan zitten

met een fantastisch uitzicht
over het lJmeer, een bos

en een bekenlandschap

aan de voetvan de duinen.

We hebbenvan een polder-
landschap een duinlandschap
gemaakt en de sfeer gecreéerd
die daarbij hoort.”

“Bij dit ontwerp was mijn
gedachte altijd: hoe zorgje
datiedereen op zijn slippers
naar het strand kan lopen?
Ik ben opgegroeid in
Noordwijk aan zee en mijn
wandelingen naar het strand
zijn me altijd bijgebleven.
Datdroombeeld hebikin
DUIN mogen ontwerpen.
Alwas het hier natuurlijk
heel anders:in Noordwijk
waren de duineneral,

hier mochten wij ze maken.
Dat was voor mij als ontwerper
eenenorm plezier.”

“In DUIN hebben we heel

veel gecreéerd, in Aan de Kreek
hebben we ditjuist omgedraaid.
Aan de Kreek komtin het
oudste bosvan Almere en
datis zo bijzonder. Het is

een ontzettend mooi bos

met beuken, eiken en dennen,
waar een prachtig kreekje
doorheen loopt. Bij dit
ontwerp dacht ik steeds:

hoe kunnen we hier huizen
inpassen met behoud van

het prachtige landschap?”

“We wilden hier graag zelfbouw-
kavels, maar dan wel met huizen
dieals hetwarein hetland-
schap landen. Dat gebeurtin
Nederland niet zo vaak; meest-
almagje op een kavel bouwen
wat je wilt, maar het resultaat
van zo'nwijkis niet altijd even
fraai.In Aan de Kreek magjijje
droomhuis bouwen, maar wel
op een dusdanige wijze dat de
huis opgaatin hetlandschap.
Datis de uitdaging. Hiervoor
hebbenwe een aantal regels
opgesteld: het kavelpaspoort.”

“Die regels hebben een groot
voordeel:je weet min of meer
watje buren gaan doen en
datis prettig. De regels geven
eenleidraad en een gevoel
van zekerheid: ditis het
kwaliteitsniveau dat we met
elkaar nastreven en daar gaan
we allemaal aan werken. Als je
in DUIN woont heb je echt het
gevoel dat je altijd op vakantie
bent.In DUIN wordtalles met
veel ambitie en kwaliteit
gebouwd enin Aan de Kreek
word je daar met de bouwvan
eeneigen huis écht deelgenoot
vanendatis heel bijzonder.”

“Ik was laatst nog met mijn
kinderenin DUIN en die zeiden
toen ‘Als dit gebied in Rotterdam
zouliggen, zouden we hierwillen
wonen’.Zoervaar ik het ook.
Maarwe willen daar nietweg.
Welhebikin DUIN iets gemaakt
waarvan ik denk: ik ben eigenlijk
stikjaloers op de mensen die
hier (straks gaan) wonen.”
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E De getoonde inspiratiewoning en omgeving voldoen
niet per se aan de spelregels in het kavelpaspoort.

Bron: H3 House door Luciano Kruk Arquitectos Fotografie: Daniela Mac Adden
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Disclaimer
Aangezien het project Aan de Kreek
deverkoop van vrije kavels omvat, is
het eindbeeld van de architectuurvan
deverschillende woningen nog niet
bekend. De getoonde afbeeldingen
in deze verkoopbrochure hebben als
doel om het gevoel van boswonen
over te brengen. Gelijktijdig hebben
de getoonde afbeeldingen het doel

1 potenti€le kopers pireren.
De getoonde afbeeldingen zijn echter

van het

getoonde woningen en hetlandschap

eromheen niet geinterpreteerd kunnen

worden als directe afspiegeling van

de spelregels uit het kavelpaspoort
geving.

Hetkan dus voorkomen dat beps

architectonische elementen uit

een afbeelding niet voldoen.

Aan de getoonde afbeeldingen

kunnen derhalve geen rechten

worden ontleend. In samenspraak

met uwarchitect kunt u achterhalen

- op basis van de spelregels uit het

kavelpaspoort - of bepaalde ideeén

en/of wensen voldoen en mogelijk

zijn om teintegreren in het ontwerp

van uw woning.

DUIN is een ontwikkeling van AMVEST




